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Prefeitura de " Terra do Pai da Aviacao”
SANTDS DUMONT

2173000 HONESTIDADE E TRABALHOD
Santos Dumont/MG, 20 de agosto de 2024

Oficio n”: 2008/2024
Assunto: Encaminha-Projeto de Lei

Servico: Gabinete do Prefeito

Prezado Senhor,

E o presente para encaminhar a esta Casa, para apreciagio, 0
Projeto de Lei Complementar abaixo descrito, a saber:

“Altera dispositivos da Lei n® 4.241 de 19 de dezembro
de 2012, que Dispde sobre o Plano Diretor Participativo
de3 Santos Dumont e d4 outras providéncias”.

Sem mais para o momento, subscrevemoe-nos

Atenclosamente,

P‘refr:l ﬂrMummpaI

Exmo.Sr.

Flavio Henrique Ramos de Fana
DD. Presidente da Camara Municipal
Santos Dumont-MG

Nesta

Praca Cesdrio Alvim, 02 - Centro - SANTOS DUMONT - MG
TEL. (32) 3252 -7400 - (32) 3252-7401
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Ve 033 [ 2024
PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N° 00 DE 00 DE XXXXXXXXX DE 2024.

“ALTERA DISPOSITIVOS DA LEI 4.241, DE 19
DE DEZEMBRO DE 2012, QUE DISPOE SOBRE
O PLANO DIRETOR PARTICIPATIVO DE
SANTOS DUMONT E DA OUTRAS
PROVIDENCIAS"

O Povo do Municipio de Santos Dumont-MG, por seus representantes
na Camara Municipal aprovou e eu, Prefeito Municipal, sanciono a seguinte Let

Art. 1° - Ficam acrescentados ao artigo 50 da Lei 4 241 de 19/12/2012. os
seguintes incisos:
“Art. 50..

IX. Zona Comercial Mista (ZCM),
X. Zona Residencial (ZR)."

Art. 2° - Fica acrescentado a Lei 4.241, de 19/12/2012, o seguinte artigo:
“Art. 59-A' Considera-se Zona Comercial Mista (ZCM) aqusla
na qual se localizam ou ha interesse publico em permilir o
convivio perfeito entre as atividades comerciais, de semnvigos,
institucionais, de baixc potencial de incomodidade, e

residenciais.”

Art. 3° - Fica acrescentado a Lei 4. 241, de 19/12/2012, o seguinte art..
"Art. 59-B Considera-se Zona Residencial (ZR) aquela
quepossul como caracteristica a predominancia de uso
residencial, sendo permitidos estabelecimentos comerciais de
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pequeno porte, ndo incdmodos, com area construida maxima de
60,00 m® (sessenta metros quadrados)

Paragrafo Gnico. A ZR se subdivide em ZR1 e ZR2, sendo a
ZR2 uma zona na qual as caracteristicas urbanisticas existentes
implicam em padroes (coeficiente de aproveitamento, gabarito
de altura e afastamento lateral e fundes) mais restritos de

adensamento.”

Art. 4° - O artigo 82 da Lei 4.241, de 19/12/2012, alterado pela Lei
Complementar 23/2020 de 28/10/2020, passa a vigorar com a seguinte redagao’

“Art. 62. Os lotes devem ter area e testada minima, para
loteamento e desmembramento, conforme especificado no Anexo
XV para cada Zoneamento, € maxima de 2.000 m® (dois mil
metros quadrados) com relacdo entre profundidade e lestada
nao superior a 5 (cinco), salvo quando o loteamento se destinar
a urbanizacdc especifica ou edificaggdo de conjuntos
habitacionais de interesse social, previamente aprovados pelos
érgaos publicos competentes, quando poderdo ter area minima
inferior & estabelecida neste artigo,”

Art 5° - Ficam acrescentados 3o Art. 68 da Lei 4242, de 19/12/2012, os
seguintes paragrafos:
“Art. 68 ...
§ 4°Nao serdo computadas para o caiculo do Coeficiente de
Aproveitamento — CA — 0s mezanings cuja area nao ulirapasse
40% (quarenta por cento) da drea construida do pavimento a ele
vinculado.”

Art. 6° - Fica acrescentado a Lel 4.241, de 19/12/2012, o seguinte artigo
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"Art. 68-A. Ao proprietario do lote & permitida a geragao de
acrescimo do Coeficients de Aproveitamento — CA — nos casos
de outorga gratuita para solugdes projetuais de gentileza
urbana (pensar, de forma estratégica. meios para criar nos
empreendimentos e nas cbras da cidade. valores que agregam
e favorecem o urbanismo. o paisagismo natural. o
reflorestamento e também asustentabilidade no mais ampio
sentido da palavra), cujas areas decorrentes deste beneficio
constituem area liquida. adquiridas sem énus financeiro e
serdo computadas no potencial construtivo. gerando novos
acréscimos

§ 1° Para cada 1,00 m? (um metro quadrado) de area de
fruicdo publica implantada contigua ao logradouro. publico sera
permitida a outorga de 1,00 m® (um metro quadrado) de area
liquida a ser edificada,

§ 2° A porcentagem minima cedida sera de 15% (quinze por
cento) e a maxima de 50% (cingGenta por cento) da 4rea do
termmeno.”

Art. 7° - Ficam acrescentados ao Art. 70 da Lei 4242, de 19/12/2012. os

seguintes paragrafos:

"Art. 70 ..

§ 3°. Sera obrigatéria a substituicio na Zona Comercial Mista
(ZCM) de 100% (cem per cento) da area calculada pela TP,
pela implantagdo de caixa de captacao e drenagem que retarde
o lancamento das aguas pluviais equivalente a sua vazdo em
condigoes naturais.

§ 4°. Sera admitida a substituicio nas Zonas Residenciais (ZR)
1 e 2 de 100% (cem por cento) da area calculada pela TP, pela
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implantacéc de caixa de captagao e drenagem que retarde o
langamento das aguas pluviais equivaiente a sua vazac em
condigdes naturais.”

Art. 8° - Ficam acrescentados ao Art. 72 da Lei 4242, de 19/12/2012, o
seguinte inciso & paragrafo:

“Art. 72

Il. estarem situadas na Zona Adensavel (ZA) e na Zona
Comercial Mista (ZCM), independentemente das situagdes previstas nos incisos | € i
deste artigo;

Paragrafo Unico. sacadas e varandas balanceadas. guando
vedadas para o exterior apenas por guarda-corpo ou peitoril @ nao ultrapassarem, em
projegac horizontal, 1,00m. (um metro), quando em fachadas frontais e ocupem, no
maximo, 50% (cinguenta por cento) da largura da testada do pavimento, poderdo ser
edificadas no espago exigido para o recuo obrnigatorio.”

Art. 9° - O artigo 74 da Lei 4.241, de 19/122012, alterado pela Lei
Complementar 23/2020 de 28/10/2020, passa a vigorar com a seguinte redagao

“Art. 74 Os afastamentos minimos laterais & de fundos das
edificagbes serac os especificados no Anexo XV para cada
Zoneamento.
Paragrafc (nico Para os lotes existentes com testada
reduzida, em gque for considerado inviavel o seu efetivc
aproveitamento, o COMPUR podera estabelecer critérios
especificos de utilizagao.”

Art. 10 - O anexo XV - Parametros Urbanisticos, da Lei 4 241, de 18/12/2012,
passa a vigorar com a seguinte redagao:
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“ANEXO XV - PARAMETROS URBANISTICOS

' 1o | Tp | Gebanto | Area Testada | Afastamenio
\zmeamaniu CA (%) (%) dealturg | mimma | minimaiote | lateral & fundos

{m.) lote (m?) {m.) , (minimo)
0 (zefo) nos dos

imeiros pises. 1,50m
‘ ZAC 1 4 B0 10 18.00 200 12,00 Lmdasﬂ:he
nos fundos a panr do

| 0 Pio
i 1.50m em uma das
ZAC 2 2 | 8 | 10 8,00 220 11,00 e

| £m todoes os

. _ pavimenics
— ' 0 (zevo) nos dois
primeircs pisos. 1.50m
| ZCA 3 80 10 | 1200 300 12,00 em uma das laterals &
nos fundes a psrtic do
| | IETCEiro pso il
| € {zero) nos dois |
e t 1,50m
o |5 |s| 0| moo | a0 | e |eese i
1 nos fundes a partir do
o \ ; lateras e nos fundos.

ZPPH 15 | 50 | 20 | 800 360 12.00 1.50m em uma das
| | iaterais e nos fundos.

ZEiS
(loteamentos | 1 N I . ! )
existentes) | |
""ZEIS (novos | A serem definidos em programas especificos de reurbanizacac e regularizacao |
loteamentos) | fundiana i

ZE A serem definidos caso a caso pelo Canselhe Municipal de Politica Urbana |
| & ' {zero) nos  frés |
| 2UXD primeiros pisos. 1,50Mm

ZCM 8 - | Capita 27,00 300.00 12.00 | em uma das laterais e
| cio nos fundos a pamir do |

Iquurtnpﬁu B |
| | |D {zero) nos dois

| IR 1 B B0 10 18.00 304,00 12.00 am uma das laterais &

|
zR2 | 4 |8 | 10 | 1200 | 30000 1200 | dax iatersim e nos
[ fondos @ partr do
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Art 11 - O Anexo |l da Lei 4 241, de 19/12/2012, passa a vigorar com as

seguintesalteragdes:
*Anexo || — Zoneamento Urbano de Santos Dumont;

Anexo Il - Zoneamento Urbano de Santas Dumont — Folha Xil;
Anexo Il — Zoneamento Urbano de Santos Dumont — Folha
X"

Art. 12 - Fica acrescido a Lei 4.241, de 19/12/2012, o anexo "XV| — FIGURAS
EXPLICATIVAS.

Art 13 - Revogadas as disposigdes em contrario, esta lel entra em vigor na
data de sua publicagdo

Prefeitura Municipal de Santos DumontMG, 00 de xxxxxxxxxx de 2024

cm@ﬁm.ﬂu

PREFEITO MUNICIPAL
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JUSTIFICATIVA

O Estatuto da Cidade, criado a pariir da Lei Federal n® 10,257 de 10
de juiho de 2001, "“Regulamenta os arts 182 e 183 da Caonstituicdo Federal
estabalece diretrizes gerais da politica urbana e d& outras providéncias”, sendo
o Capitulo Il dedicado exclusivamente sobre o tema do Plano Diretor De
acordo com o pardgrafo terceiro do Art. 40 do Estatuto da Cidade, as leis
municipais que instituem o Plano Diretor devem ser ravistas, pelo menos, a
cada dez anos.

O Municlpio de Santos Dumont atualmente possui em vigor o Plano
Diretor Participativo aprovado através da Lei Municipal n® 4.241, de 19 de
dezembro de 2012, com alteragbes introduzidas pela Lei Complementar n®
23/2020, de 28 de outubro de 2020 Quando de sua aprovacio o legislador
municipal definiu que a previsdo para revisdo do Plano Diretor de Santos
Dumont, conforme art. 108, devera ser realizada a cada 05 anos, portanto em
aspaco temporal inferior ao eslipulado no Estatuto da Cidade.

Decormdo o prazo previslo para sua revisac ¢ presidente do
Conselho Municipal de Politica Urbanz. juntamente com os membros
nomeados, através do Decreto n® 3.682 de 20 de margo de 2023 pars sua
composigao, imciaram o0s estudos, sob coordenacao da equipe lecnica da
Secretaria Municipal de Obras e Servicos Publicos — composta por
profissionais das areas de arquitetura e urbanismo € engenharia civil pars
concretizacdo da primeira revisdo do supra citado planc.

Apos extenso periodo de analise dos resultados das acoes
implantadas quando da entrada em vigor do plano vigente, assim como das
caracleristicas € da necessidade de adsquagbes a realidade do municipio
principalmente referente aos paramebos urbanisticos que se demonstraram
inadeguados ao desenvolvimento da cidade, ndoc foram medidos esforgos &
smpenho para proceder s revisde de forma a progiciar o adeguado

ordenamento espacial denlia da requiagdn normativa dos processos e uss

Praca Cezsdrio Afviny 02 « Ceniry « SANTOS DUMONT - MG
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desenvolvimento e ocupagdc do sclo urbano, possibilitande uma ardem
urbanistica economicamente mais eficiante ¢ politicamente mais justa.

Considerando-se as razdes expostas, esperc contar com &
validacdo dos nobre Edis na aprovacio deste projeto de lei, face ac seu
relevante interesse publico, econdmico e social.

Santos Dumont, xxx de ooocoonoooaoxx de 2024

Cannﬁ#' -
Prefas Muicizal
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ANEXO XVI - FIGURAS EXPLICATIVAS

1. Altura minima da divisa

Distancia maxima vertical, medida do ponto mais alto da edificagao na divisa
até o ponto médio do perfil natural do terréno no segmento da divisa a qual se
acosie 2 edificagao.

Sera estabelecido como altura minima da divisa 1,80m

Foom rmge: £boos Mess dreoc de B

2. Taxa de Ocupacao

Taxa de Ocupagao (TO) € a relagdo entre a area da projecaoc horizontal da
edificacao ou edificaces e a area do lole. A TOméax, ou seja, a % maxima que
a projecao de edificacac pode ter, sendo que ¢ restante do terreno nao pode ter

projecao de edificacac.

Eamty IvEGET = fas Fang e e
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3. Coeficiente de Aproveitamento

£ o namero que multiplica a area do lc'e para resultar na quantidade de metros
quadrados que podem ser construidos ne tenreno determinado.

Potencial
<t o Construtive
..-#_’,f"_ o r_:;:_.-
e &
: Al"ﬂﬂ 'ﬂﬂ Fans imagesT £-podn Figndg resor de 5H
Terreno

4.Ortorga Gratuita

Quando o proprietario do lote cede parte fluicao publica parte de seu tefreno.
Fica determinade coma porcentagem minima cedida, 15% do terreno e 50% o
maximo

. Beneficio/Acréscime
+#+ Areande computada no
Q"'ﬂ potencial construtiva

10 m" de area liguids =0 st
putorgats graiulsmentd para
rada 1,0 m? de drea de frulcaa
publica implantada conligua ao
legradours publice

Fisnts Emmgem. £-boxk Pand dxwier 38 BM
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5. Nivel Térreo

Sera considerado como nivel térrec o nivel do logradouro do lote. Caso ©
terreno seja em desnivel e possuir acesso por duas ruas. O nivel t&r2o0 sera
considerado a do logradouro principal

¥ o pregeT ¥odoma Pano deeer de i

§.Taxa de Permeabilidade

Trata-se da porcentagem de area do lote que deve permanecer sem
edificactes e permeavel, permitindo gue a2 agua penetre no solo e, assim,
diminua as chances de enchentes € a inlegre ao lengol freatico.

£ ey £ pOCi P ¥k Tha B
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7. Caixa de Captacao

A caixa de captacao constitui dispositivo complementar a TP, com fungao de
amortecimento da descarga de 4gua pluvial na rede publica de drenagem, bem
como de melhoria do funcionamento do sistema de micro e macrodrenagem,
sendo objeto de exigéncia conforme dispesto em regulamento

Ansiatacso dav s oaranty qle o

. lancamenlo de afuss Ghivias fia (=00
publica g0 Senag wis equivalente 5
sus vazic am condices nalurnis

—i A CalcH 08 Caftatac podera o uliiana
com reservalorio para reuso das

aguas pluviais

sac de responsahilitade do propdlelare
m o Imenet = manutencio e a lmpozz
penorica B Cxva de captacks. de foma

& garsnlly o cumphinestn el o T
funsac

i
Foras imagem. E-boos Fiano dretod g BE

B. Relacdo area x pé direto

sobreloja, residéncia), serao definidas no

As alturas minimas de pé direito (loja,
ndo até 40% da

cédigo de obras. Entretanto mezanino foi convencionado se
area construida.

B g £ OGN (ST O 1
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9.Piso
Superficie por onde se caminna.

Fanite imagem. E-boox Flane dredor de BF
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SANTOS DUMONT

WOW Z0NT - 2020 HOMESTIDADE E TRABALHD

Ags trinta dias do més de abril de dois mil & vinte quatro (2024), as dezesseis horas e trinta
minutos (16:30h), na sede da Associagao Comercial de Santos Dumont, teve inicio a reuniao
ordinaria do Conselho Municipal de Politicas Urbanas (COMPUR), com a presenca dos
seguintes membros: Oscar Homem Toledo Junior, Marcos Valéric Nepomuceno, Marana
Aratjo Amaorim Silva, Flavio Henriqgue Ramos de Faria, Amanda Henrique Cosia, Tamires
Belchior da Silva, Luan Guedes Nascimento, Antdnio Abdallah, Gilmar Paiva da Costa,
Jaqueline de Almeida Guilarducci, Edmilson Inacic de Souza.Tamires iniciou a pauta
explanando sobre as definicdes da revisdo do Plane Diretor do Centro da cidade e dos
bairros. Explanou sobre o coeficiente de aproveitamento. taxa de ocupagac, taxa de
permeabilidade com a possibilidade de substituir por caixa de captacdo para evitar que
posteriofmente estas areas nao sejam impermeabilizadas, limitagdo de altura das
=dificagdes. Convencionou-se que o mezanino ocupard no maximo 40% da area construida
do térreo. Apresentagdo dos novos zoneamentos da area central que serao divididos em
zona comercial mista e zona residencial 1 e 2 (apresentagdo dos mapas). A redugac da
ZPPH (Zona Protecdo ao Patriménio Histérico) foi definida considerando-se que o Municipio
ndoc possul um conjunto arquiteténico histérico, mas sim imaoveis isolados, tombados.
portanto, ja sendo preservados. Foram apresentados 0s novos parametros urbanisticos,
dentre eles os afastamentos laterais e dos fundos e o recuo frontal. Feram apresentadas as
novas areas e testadas minimas para os novos loteamentos dentro de cada zoneamenlo,
considerando dentre outros parametros a mobilidade urbana para definicac dos mesmos.
Exibiu-se o anexc XV com os novos parametros urbanisticos previstos para detalhamento e
discussao entre os conselheiros, apos os esclarecimentos e debates colocou-se em votagao
as alteracoes apresentadas, tendo as mesmas sido aprovadas por unanimidade, sendo

; . . &)
assim, encerrou-se a reunido as dezessete horas e vinte minutos. | /70,7

o Ll bk e {
- 2 g 17 //x
- - o 1, & __,*/L 2
. g o “/;L*é( A T o A [ EE {
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